Bostadsrittsforeningen Jasminen
Org nr 769628-6082

Arsredovisning for rikenskapséret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrikning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekononuska mtresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fér &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2020-06-17 och dérpa pafdljande styrelsekonstitueringar, haft
f6ljande sammansattning:

Vald till stimman

Annika Kensén Ordf6rande 2021
Krister Lund Ledamot 2021
Else-Marie Meier Ledamot 2021
Alma Klymchuk Ledamot 2021
Jan Wirn Ledamot 2021
Linnéa Fahlqvist Suppleant 2021
Lisa Jenssen Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantréden samt ett konstituerande sammantride efter
drsstdmman.

Till revisor fér tiden int1ll dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Forenmingens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter 1 forening.
Foreningsstdmman reserverade 47 300 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen dger sedan 2015-04-10 fastigheten Aklejan 1, Orebro Kommun Fastigheten ir bebyggd med ett
flerbostadshus i 8 plan. Fastigheten rymmer 32 st bostdder och &r uppford 2016.

Samtliga ldgenheter 4r upplitna med bostadsrétt.

Foreningen disponerar §ver 28 parkeringsplatser.

Total boyta 2 365 m?.

Under rékenskapséret har tre bostadsrétter dverlatits.
Foreningens fastighet &r forsékrad till fullvirde i Trygg Hansa.

Foreningen har ett avtal med MBF om ekonomisk och administrativ fSrvaltning.
Foreningen har ett avtal med Riksbyggen om teknisk forvaltning.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foéreningen har fardigstéllt utemiljén.
Féreningen har mojliggjort for en medlem att installera en laddstation.

Styrelsen har beslutat att lamna arsavgiften oférdndrad infér 2021,

Flerarsoversikt
2020 2019 2018
Nettoomsattning kr 1853 117 1 855327 1 886 938
Resultat efter finansiella poster kr 431 748 467 333 451 059
Soliditet % 70 69 68
Likwviditet % 39 16 34
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 683 683 683
Léneskuld per totala kvm kr 9672 9968 10 349
Uppvarmningskostnad per totala kvim kr 27 43 50
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underh4ll resultat resultat
Ingéende balans 31299000 21001000 201025 1120354 467 333
Reservering till yttre fond 88 000 -88 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende drs resultat 467 333 -467 333
Arets resultat 431 748

Belopp vid &rets utgdng 31299000 21001 000 289025 1 499 687 431748
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Resultatdisposition
Till forenmgsstdmmans forfogande stdr féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition
Reservering till fond for yttre underhéll
[ ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag t1ll disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behalining fond for yttre underhal! efter disposition

1 499 686
431 748

1931 434

88 000
1 843 434

1931 434

431 748
-88 000

343 748

377025
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Reservering av medel till fond f6r yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1853117

1853 117

-568 669
-69 512
-62 162

-430 447

wn AW

-1 130790

722327

6 491
-291 070

-290 579

431 748

431 748

431 748
-88 000

343 748
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2019-01-01
-2019-12-31

1855 327
1855327
-504 508
-128 281
-61 611
-406 964
-1 101 364
753 963
542
-287172
-286 630
467 333

467 333

467 333
-88 000

379 333
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 77 405 011 77 600 626
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgéngar 8 0 172 847
Summa materiella anldggningstillgangar 77 405 011 77 773 473
Summa anlidggningstillgangar 77 405 011 77773 473

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 11928 10 375
Farutbetalda kostnader och upplupna mtékter 45 986 34 447
Khentmedel i SHB 271 879 152 401
Summa kortfristiga fordringar 329793 197223
Summa omsittningstillgdngar 329793 197 223

Summa tillgdngar 77 734 804 77 970 696
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kaputal
Frut eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mntdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12

2020-12-31

52 300 000
289 025

52589025
1499 686
431 748
1931434

54 520 459

8 100 000
8100 000
14 775 000
82 409
1180
255756

15114 345

77 734 804
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2019-12-31

52300 000
201 025

32501025
1120 353
467 333
1587 656

54 088 711

22 675 000
22 675 000
900 000
51174

0

255811

1206 985

77 970 696
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mundre féretag.

Auvsiittning till fond {or yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar Uttag fran fonden
gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att tédcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfort med féregdende ar.

Avskrivmngar

Materiella anldggmingstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Vardehojande
forbattringar Okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbdttringar och inventarier skrivs av
systematiskt Over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tuldmpade avskrivningstider.
Byggnad 120 ér (t.om. &r 2136)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhéllande tidl balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsattningstillgngar 1 férhallande till kortfristiga skulder (lan som fSrvintas
forlingas dr inte medrédknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 1616280 1616280
Hyror parkering 132 000 132 000
Vattenavgifter 22 456 25 666
Kabel-TV avgifter 84 480 84 480
Ovriga intakter 701 101
Brutto 1 855917 1 858 527
Hyresforluster vakanser parkering 600 0
Ovriga vakanser hyresforluster -3 400 -3200

Summa nettoomsiittning 1853 117 1 855327
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbruknmngsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Forenmgsmaoten

Ekonomusk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltnmgskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Summa 8vriga externa kostnader

Not 3 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

2020-01-01
-2020-12-31

121 987
83 288
64 459
64 568
44 678
61 029
14 175
84 309
30177

568 670

2020-01-01

-2020-12-31

2781
2000
0

14 200
0

44 463
1785
0
4284

69 513

2020-01-01

-2020-12-31

47 300
14 862
0

62 162
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2019-01-01
-2019-12-31

109 349
18 493
72 999

101 634
42238
57795
13553
83368

5060

504 509

2019-01-01
-2019-12-31

0
2000
180
11500
7801
44 475
751
42 500
19 074

128 281

2019-01-01

-2019-12-31

46 600
14 641
370

61611
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Not 6 Finansiella intidkter

]E}éntemtékt klientmedel 1 SHB
Ovriga réntemtékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Aktivering utemilyd

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivnigar

Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxermgsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxermgsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder

2020-01-01

-2020-12-31

463
28

491

2020-12-31
48 835 674

234 832
49 070 506

-1 424 374
-430 447

-1 854 821

47215 685

30 189 326
30 189 326

77 405 011
39 000 000
12 400 000
51 400 000
51 400 000

51 400 000
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2019-01-01

~2019-12-31

521
21

542

2019-12-31
48 835 674

0
48 835 674

-1017 410
-406 964

-1 424 374

47 411 300

30 189 326
30 189 326

77 600 626
39 000 000
12 400 000
51 400 000
51 400 000

51 400 000
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Not 8 Pigdende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 172 847
- Inkop utemil)é 61 985
- Aktivering for avskrivning -234 832
Utgdende anskaffningsvérden 0
Redovisat virde 0
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31
Ovriga fordringar (Upplupna varmvattenitakter) 11 928
Summa dvriga kortfristiga fordringar 11 928
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m vid drets utging
SE-Banken Bolan 0,78 3-mén rénta 6 400 000
SE-Banken Bolan 1,17 2024-03-28 8250 000
SE-Banken Bolan 1,59 2021-03-28 8225 000
Summa skulder till kreditinstitut 22 875 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande
rikenskapsar -500 000
Avgér kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapsdr -14 275 000
Summa langfristiga skulder till kreditmstitut 8 100 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga [&n skulle efter fem ar
kvarsté en skuld om 20 375 000
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2019-12-31

0
172 847
0

172 847

172 847

2019-12-31

10375

10 375
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Not 11 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Stilida siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stéillts f6r egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 26 725 000 26 725 000
Summa stillda sikerheter 26 725 000 26 725 000
Not 12 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skulder till MBF 1180 0
Summa dvriga kortfristiga skulder @ é
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Jasminen, org.nr 769628-6082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Jasminen for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for Aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
jrsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig f6r att uppratta en
Arsredovisning som inte inneh&ller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s 4r tillampligt, om forh&llanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om bestut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas piverka
de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r
tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse f0r var revision for att utforma
gransknings&tgarder som ir lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.



e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister { den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Jasminen for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andaméisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s§ att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimhig grad av sakerhet kunna bedma om négon styrelseledamot i nigot vdsentligt avseende:

e foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pindgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillamplhga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pa var professionella bedobmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sfdana atgdrder, omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Visterds den 26 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

elene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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