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Arsredovisning f6r rikenskapsaret 2018
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimya medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2018-05-03 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stdamman

Maria Johansson Ordférande 2019
Gabriella Altunkaynak Ledamot 2019
Linnéa Fahlgvist Ledamot 2019
Annika Kensén Ledamot 2019
Rosemarte Noumi Ledamot 2019
Jan Wérn Suppleant 2019

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden samt ett konstituerande sammantride efter
arsstdmman.

Till revisor for tiden int1ll dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i férening.
Foreningsstaimman reserverade 45 500 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen dger sedan 2015-04-10 fastigheten Aklejan 1, Orebro Kommun. Fastigheten 4r bebyggd med ett
flerbostadshus i 8 plan. Fastigheten rymmer 32 st bostider och ar uppford 2016.

Samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsrétt.

Foreningen disponerar &ver 28 parkeringsplatser.

Total boyta 2 365 m?.

Under rikenskapséret har tre bostadsrétter verlatits.
Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde i Trygg Hansa.

Foreningen har ett avtal med MBF om ekonomisk och admunistrativ forvaltning,
Foreningen har ett avtal med Riksbyggen om teknisk forvaltming.
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Viisentliga handelser under réikenskapsdret

- Foéreningen har i samband med budgetarbetet infér 2019 beslutat att marknadsanpassa och sénka
avgiften for bilplatserna med 100 kr/plats. Beslutet géller fr o m 2019-01-01.

- Arbetet med att ta fram forslag for utemiljon pagar. Féreningen har avsatt pengar for &tgdrder i
budget 2019.

Flerdrsoversikt
2018 2017 2016
Nettoomséttning kr 1 886 938 1 892 509 1510293
Resultat efter finansiella poster kr 451 059 520 662 349 658
Soliditet % 68 67 67
Likviditet % 34 37 32
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 683 683 570
Laneskuld per totala kvin kr 10 349 10 729 11110
Uppvérmningskostnad per totala kvin kr 50 39 26
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingdende balans 31299000 21001000 59 125 290 533 520 662
Reservering till yttre fond 70 950 -70 950
Ianspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende &rs resultat 520 662 -520 662
Arets resultat 451 059

Belopp vid drets utgang 31299000 21001000 130075 740 245 451 0590&/
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 740 245

Arets resultat 451 059
1191 304

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll 70 950

I ny rékning balanseras 1120 354
1191 304

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning 451 059

Dispositioner -70 950

Arets resultat efter dispositioner 380 109

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition 201 025
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter
Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 1 886 938

1 886 938

-608 134
-77 020
-60 387

-406 964

AW

-1 152 505

734 433

6 586
-283 960

-283 374

451 059

451 059

451 059
-70 950

380 109
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2017-01-01

-2017-12-31

1892 509
1892 509
-513 179
-87 117
-58 871
-406 964
-1 066 131
826 378
601

-306 317
-305 716
520 662

520 662

520 662
-70 950

449 712
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Balansrikning

Tillgdngar

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2018-12-31

78 007 590

78 007 590

78 007 590

12 430
33 182
366 600

412 212

412 212

78 419 802
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2017-12-31

78 414 554

78 414 554

78 414 554

12 430
11 627
430278

454 335

454 335

78 868 889
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

9,10

2018-12-31

52300 000
130 075

52430075
740 245
451 059

1191 304

53 621 379

23 575 000
23 575 000
900 000
53937
269 486

1223 423

78 419 802
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2017-12-31

52300 000
59125

52359125

290 533
520 662

811 195

53170 320

24 475 000
24 475 000
900 000

33 345
290 224

1223 569

78 868 889
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsattning till fond for yttre underhall gors med belopp munst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gOrs genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka é&rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
féreningsstdimma. Redovisningsprinciperna dr of6rindrade jamf6rt med foregdende &r.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar Vérdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbéattringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider;
Byggnad 120 &r (t.o.m. ar 2136)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomstutning,
Likviditet beréiknas som omséttningstillgdngar 1 férhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 1616280 1616280
Hyror parkering 165 600 165 600
Vattenavgifter 28 178 29322
Kabel-TV avgifter 84 480 84 480
Ovriga intdkter 0 27
Brutto 1 894 538 1 895709
Ovriga vakanser hyresforluster -7 600 -3 200
Summa nettoomséttning 1 886 938 1 892 509
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2018-01-01
-2018-12-31

93 681
78 690
78 573
119 414
39 540
57354
13221
83 364
44 297

608 134

2018-01-01
-2018-12-31

996

0

2 000
11 525
9120
43 750
5502
4127

77 620

2018-01-01

-2018-12-31

45950
14 437

60 387
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2017-01-01
-2017-12-31

141 711

4 486
62 853
93 310
43 362
57036
12 915
83 320
14 186

513179

2017-01-01
-2017-12-31

1553
4 655
0

20 875
2308
50 000
900

6 826

87117

2017-01-01

-2017-12-31

44796
14 075

58 871
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Not 6 Finansiella intdkter

Rénteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder

2018-01-01

-2018-12-31

586
0

586

2018-12-31

48 835 674
48 835 674

-610 446
-406 964

-1 017 410

47 818 264

30 189 326
30 189 326

78 007 590
33 000 000
20 400 000
53 400 000
53 400 000

53 400 000

10(12)

2017-01-01

-2017-12-31

588
13

601

2017-12-31

48 835 674
48 835 674

-203 482
-406 964

-610 446

48 225 228

30189 326
30189 326

78 414 554
33 000 000
20400 000
53400 000
53400 000

53 400 000

e



Bostadsrittsféreningen Jasminen
769628-6082

Not 8 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

SE-Banken Bolén
SE-Banken Boldn
SE-Banken Bolan

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare

an 5 ar

2018-12-31

12 430

12 430
Réntan &r Lénebelopp
Rénta % bunden t.o.m. vid drets utging
0,63 2019-03-28 7 400 000
1,07 2019-03-28 8550000
1,59 2021-03-28 8525000
24 475 000
-900 000
23 575 000
19 975 000
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2017-12-31

12 430

12 430
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Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Stillda séikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stallts for
egna skulder och avsdittningar.
Fastighetsinteckningar 26 725 000 26 725 000
Summa stéillda sikerheter 26 725 000 26 725 000

Orebro 020/(/ __/_‘[ ol

W

Maua Johans Gabrlella Altunkaynak

Ordférande
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Vér revisionsberéttelse har lamnats /)?0 -049-11 .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Jasminen, org.nr 769628-6082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Jasminen for &r 2018.

Eunligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for iret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andaméalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for &r 2017 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 10 april
2018 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som
inte inneh3ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberattelse som inneh3ller véra ut-
talanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och andamé&lsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen. OLA



e utvarderar vi lamphgheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga ostikerhetsfakiorn eller, om sddana upp-
Iysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten £6r den. Vi
mdaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Jasminen for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vé&rt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r ntformad s8 att
bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
5t att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende;

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enhgt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
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atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sfdana atgdrder, omraden och forhéllanden som ir vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och
andra forhllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Visterds den 11 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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